Nowe zasady wykupu mieszkan za "ziotowke"
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Zgodnie z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z 17 grudnia 2008 r., za kilka miesiecy
przestang obowigzywac zasady przeksztatcania lokatorskich i wtasnosciowych praw do lokalu
we wiasnosé, czyli tzw. ,wykup za ziotéwke”.

18 sierpnia 2009 r. rzad przyjat projekt nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektérych innych ustaw. Rzadowy projekt zaktada, ze wykup mieszkan
spotdzielczych nie bedzie odbywat sie na tak preferencyjnych warunkach jak dotychczas. Rzad
przewidziat jednakze wyjatek od tej zasady. Nowelizacja ustawy zaktada bowiem, ze wszystkie
wnioski ztozone do 29 grudnia 2009 r. (takze te do tej pory nierozpatrzone) powinny zostaé
zatatwione przez spétdzielnie do 30 marca 2010 r. na dotychczasowych zasadach, a wigc
korzystniejszych dla lokatoréw.

W pozostatych przypadkach nowelizacja przewiduje, ze to walne zgromadzenie spétdzielni
moze podja¢ uchwate okreslajgcg obowigzek wniesienia przez cztonka spotdzielni dodatkowe;
wptaty z tytutu przeniesienia wtasnoéci lokalu, do ktérego przystuguje mu spétdzielcze prawo
lokatorskie. Wysoko$¢ optaty bedzie zalezata takze od tego, czy spétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych. Jezeli tak, to réznica miedzy wartoscig
rynkowg lokalu a wartoscig zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego bedzie podlegaé na
zmniejszeniu 0 50 proc. warto$ci pomocy uzyskanej przez spotdzielnie. Taka uchwata nie moze
by¢ podjeta w przypadku roszczen o przeniesienie wtasnosci lokalu powstatych na podstawie
ustawy o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytéw mieszkaniowych. Tak ustalona optata
wahataby sie miedzy 10 a 30 tys. zt.

W przypadku gdy przeksztatceniu w odrebng wtasnos¢ podlegacé beda spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokalu ustanowione przed uptywem 15 lat, a spétdzielnia skorzystata w
trakcie budowy z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub innych, projekt nowelizaciji
przewidziat poszerzenie dotychczasowych obowigzkéw finansowych osoby ubiegajacej sie o
zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci lokalu. Za przeksztatcenie mieszkania
wiasno$ciowego trzeba bedzie ptaci¢ nominalng kwote umorzenia kredytu przypadajaca na
lokal.

Ponadto projekt przedtuza mozliwos¢ przeksztatcenia prawa lokatorskiego w spotdzielcze
prawo wiasnosciowe do konca 2012 r. Z takiej mozliwosci bedg mogli skorzystac lokatorzy tych
spotdzielni, ktdre nie moga ustanawiacC wtasnos$ci hipotecznej, bo nie majg uregulowanych
spraw wiasnoéci gruntu pod blokami. Obecnie takie przeksztatcenie jest mozliwe do konca 2010
r. i tylko gdy spoétdzielni nie przystuguje do gruntu prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego.
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